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Two Stage Site Plan Control Proposal Summary
	File Number: D07-12-07-0236 

	Date: October 24, 2007 


	
	

	Owner/Applicant: Cavanagh Management Inc.  

	Agent/Consultant: Miguel Tremblay, Fotenn Consultants 


	Address: 9094 Highway 7, Ashton, ON. K0A 1B0 

	Address: 223 McLeod Street, Ottawa, ON. K29 0Z8 
 

	Phone: 613-237-7030 
 
	Phone: 613-730-5709 
 


______________________________________________________________________________

Site Location:
The subject property is located on the north east corner of the intersection of Sweetnam Drive and Harry Douglas Drive, south of Hazeldean Road in the Village of Stittsville. 

Description of Site and Surroundings:
The subject property is currently vacant, and has an area of 4858.6 square metres. The property measures approximately 94.55 metres along Sweetnam Drive, 34 metres along Harry Douglas Drive. At its broadest point (to the west) the property measures 64.86 metres in depth and 106.84 metres along the east (and rear) property line. The area is characterized by single detached homes to the east, street townhouses to the west, across Sweetnam Drive and a municipal park to the north.

The applicant proposes to develop four (4), three (3) and one half (.5) storey stacked townhouses that will accommodate a total of thirty-two (32) residential units with eight (8) units per townhouse block. 

The proposed thirty-two (32) residential units, of varying sizes, would be accessible via common entrances accessible from Sweetnam Drive as well as from the internal parking area. Pedestrian site access is provided via three (3) entrances, two (2) from Sweetnam Drive and one (1) from Harry Douglas Drive. The buildings are proposed to be located along the edges of the property, with two (2) of the buildings fronting onto Sweetnam Drive, and two (2) of the buildings backing onto the municipal park. The buildings are located 9 metres at the closest point to the shared property line with the single-detached homes along Azurite Crescent. The unit entrances and facades are oriented to both the internal parking areas and the park. The parking area is located internal to the property. A total of forty-eight (48) parking spaces are required and provided on the site plan. 

Zoning By-law Amendment D02-02-06-0108 submitted on August 14th, 2006 by the applicant to rezone the subject property from “Local Commercial” (CL) to a “Residential Type 4” (R4) Exception Zone to allow for stacked townhomes with amended zone provisions, was approved by Planning and Environment Committee on May 9th, 2007. On May 23rd, 2007, Ottawa City Council rejected the Amendment. On June 20th, 2007, the applicant submitted a “Private Appeal” to the Ontario Municipal Board (OMB). Although the “Residential Type 4” (R4) Exception Zone is not yet in effect, the site plan is based on the zoning reviewed by Planning and Environment Committee and to be considered by the OMB. 

Timelines & Approval Authority:
Please provide any comments to the undersigned by November 21, 2007
.  The “On Time Decision Date”, i.e. the target date upon which a decision on the application will be rendered by the Director or a Manager within the Planning Branch, via delegated authority, is December 4, 2007
. Please note Site Plan approval can not be granted until such time as the requested Zoning is in effect.
________________________________________________________________________

Mark Young

City of Ottawa

Planning, Transit and the Environment
110 Laurier Avenue West, 4th floor

Ottawa, ON  K1P 1J1

613-580-2424, ext.41396 

Fax No.:  613-580-2576

Mark.Young
@ottawa.ca
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Résumé de la proposition visant la réglementation du plan d’implantation en deux étapes

	No de dossier : D07-12-07-0236     

	Date : 24 octobre 2007

	
	

	Propriétaire/Requérante : 

Cavanagh Management Inc.

	Représentant/Consultant : Miguel Tremblay Fotenn Consultants     
:

	Adresse : 9094, autoroute 7, Ashton (Ontario)

                 K0A 1B0      

	Adresse : 223, rue McLeod, Ottawa (Ontario)

                K2N 0Z8       
: 

	Téléphone : 613-237-7030     
 
	Téléphone : 613-730-5709       
 


Emplacement  
La propriété visée est située à l’angle nord-est de l’intersection de la promenade Sweetnam et de la promenade Harry Douglas, au sud du chemin Hazeldean dans le village de Stittsville.

Description de l’emplacement et du secteur avoisinant
La propriété visée, qui est actuellement vacante, a une superficie de 4 858,6 mètres carrés. La façade de la propriété donnant sur la promenade Sweetnam mesure environ 94,55 mètres et celle donnant sur la promenade Harry Douglas, 34 mètres. À son point le plus large (à l’ouest), la propriété mesure 64,86 mètres de profondeur et 106,84 mètres le long de la limite est (arrière) du terrain. Le secteur comprend des maisons individuelles isolées à l’est, des maisons en rangée sur rue à l’ouest, de l’autre côté de la promenade Sweetnam, et un parc municipal au nord.

Objet de la proposition visant la réglementation du plan d’implantation
La requérante envisage de construire quatre îlots d’habitations en rangée superposées de trois étages et demi comprenant en tout 32 habitations, ou huit par îlot. 



Détails de la proposition
Les 32 habitations projetées, de dimensions variables, seraient desservies par des entrées communes accessibles depuis la promenade Sweetnam et le stationnement intérieur. Les piétons auraient accès à la propriété par trois entrées, deux aménagées sur la promenade Sweetnam et une sur la promenade Harry Douglas. Les bâtiments seraient situés le long de la bordure de la propriété, deux donnant sur la promenade Sweetnam et deux tournant le dos au parc municipal. Ils seraient situés à une distance de 9 mètres, à son point le plus près, de la limite de propriété partagée avec les maisons individuelles le long du croissant Azurite. Les entrées et les façades des habitations seraient orientées vers le stationnement intérieur et le parc. Quarante-huit places de stationnement sont requises et figurent sur le plan d’implantation. 

     

Propositions/demandes complémentaires

Le 14 août 2006, la requérante a présenté une demande de modification au Règlement de zonage (D02-02-06-0108) visant à faire passer le zonage de la propriété de « Commercial local » (CL) à une zone d’exception (R4) « Résidentielle, type 4 », assortie de dispositions de zonage modifiées, afin de permettre la construction de maisons en rangée superposées. Le 9 mai 2007, le Comité de l’urbanisme et de l’environnement a approuvé la modification. Le 23 mai 2007, le Conseil municipal d’Ottawa a rejeté la modification. Le 20 juin 2007, la requérante a interjeté appel à titre de particulier auprès de la Commission des affaires municipales de l’Ontario (CAMO). Bien que la zone d’exception (R4) « Résidentielle, type 4 » ne soit pas encore en vigueur, le plan d’implantation est basé sur le zonage qui a été soumis à l’examen du Comité de l’urbanisme et de l’environnement et qui sera étudié par la CAMO.

Calendrier et pouvoir d’approbation

Veuillez soumettre vos commentaires à la soussignée d’ici au 21 novembre 2007
. La « date de décision en temps voulu », c’est-à-dire la date limite à laquelle le directeur ou un gestionnaire de la Direction de l’urbanisme rendra, par pouvoir délégué, une décision relativement à la demande, est fixée au 4 décembre 2007
. Le plan d’implantation neut peux pas être apprové avant que le zonage demande est en vigueur.

________________________________________________________________________

Kathy Rygus
Ville d’Ottawa

Urbanisme, Transport en commun et Environnement
110, avenue Laurier Ouest, 4e étage

Ottawa (Ontario)  K1P 1J1

613-580-2424, poste 28318     

Télécopieur : 613-580-2576

kathy.rygus
@ottawa.ca
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