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Plan of Subdivision Proposal Summary
______________________________________________________________________________

	File Number: D07-16-07-0027

	Date:  December 20, 2007


	
	

	Owner:  1180686 Ontario Inc.


	Applicant/Agent:  D.G. Belfie Planning and Development Consulting Ltd.


______________________________________________________________________________

Site Location: 
The subject site is known municipally as 6141, 6181 and 6201 Hazeldean Road and consists of the northerly portion of those properties. The southerly portion of the lands are to proposed to be developed commercially and are not affected by this application. The lands are located north of Hazeldean Road and east of Lloydalex Crescent,  in the former Township of Goulbourn. The site is bordered by the Maple Grove road allowance to the north, the Echowoods subdivision to the west, proposed commercial development on Hazeldean Road to the south, and vacant land and the Jackson Trails subdivision to the east. 




Description of Site and Surroundings:
The subject site is 13.8 hectares in area and is currently undeveloped. Feedmill Creek crosses the site from west to east. The lands to the north of the site are vacant, and detached residential dwellings in the Echowoods subdivision occupy lands to the west of the site. Lands to the south of the site were previously used as a parking lot for the former Stittsville Flea Market and are to be developed commercially by Canril Corporation. The abutting property to the east is vacant, and beyond that is the Jackson Trails subdivision.

Details of Plan of Subdivision Proposal:
The proposed plan of subdivision would create seven new public streets and lots for 130 detached dwellings and 42 freehold townhouses. The proposed lots for singles are generally 12.2 metres or 13.1 metres in frontage, with a minimum depth of 30 metres. The townhouses are located in the northeast corner of the property. A sixty-metre wide corridor of open space is proposed along Feedmill Creek to provide a significant natural feature in the centre of the community, with road access and walkway blocks providing access. In addition, a 1.4-hectare park in proposed in the southeast portion of the development, providing a total of 2.9 hectares of open space and parkland in the subdivision. 

The main east-west street is located along the southerly boundary of the property and is proposed to connect with Echowoods Avenue and Lloydalex Crescent to the west. When the vacant lands to the east develop, the street could be continued through those lands to connect with Kimpton Drive in the Jackson Trails subdivision. The main north-south street will connect to the Maple Grove road allowance. It is proposed to extend Maple Grove Road from its present terminus at Lloydalex Crescent to the intersection of the new street.

Related Planning Applications:

An application for a zoning bylaw amendment will be submitted at a later date. The property is currently zoned General Industrial Zone, MG-h, in the former Township of Goulbourn Zoning Bylaw 40-99. The industrial zoning reflects the previous Official Plan designation of the property for Employment uses. The designation was changed to a General Urban Area designation in July 2005. The property will be rezoned to the appropriate residential, park and open space zones to implement the plan of subdivision. 

Approval Timelines & Authority:
The “On Time Decision Date”, i.e. the target date upon which a decision on the application will be rendered by the Director or a Manager within the Planning and Infrastructure Approvals Branch, via delegated authority, is March 5, 2008
.

Further Information:

To view the application or any information or materials related to the application, please contact the undersigned planner.

Notification and Submission Requirements:

If you wish to be notified of the decision of the City of Ottawa in respect of the proposed plan of subdivision, you must make a written request (i.e. return the attached comment sheet) to the City of Ottawa.

If a person or public body does not make oral submissions at a public meeting, (meeting date to be determined), or make written submissions to the City of Ottawa in respect of the proposed plan of subdivision before the City of Ottawa gives or refuses to give approval to the draft plan of subdivision, the person or public body is not entitled to appeal the decision of the City of Ottawa to the Ontario Municipal Board.

If a person or public body does not make oral submissions at a public meeting, (meeting date to be determined), or make written submissions to the City of Ottawa in respect of the proposed plan of subdivision before the City of Ottawa gives or refuses to give approval to the draft plan of subdivision, the person or public body may not be added as a party to the hearing of an appeal before the Ontario Municipal Board unless, in the opinion of the Board, there are reasonable grounds to do so.

Kathy Rygus

City of Ottawa

Planning Branch

110 Laurier Avenue West, 4th floor

Ottawa, Ontario K1P 1J1

613-580-2424 ext. 28318
 

Facsimile:  613-580-2576
Kathy.Rygus
@ottawa.ca
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Résumé de la proposition de plan de lotissement

	No de dossier : D07-16-07-0027

	Date : 20 décembre 2007

	
	

	Propriétaire : 1180686 Ontario Inc.


	Requérante/Représentante : D.G. Belfie Planning and Development Consulting Ltd.


	
	


______________________________________________________________________________

Emplacement  
L’emplacement visé est situé aux 6141, 6181 et 6201, chemin Hazeldean et comprend les parties nord de ces biens-fonds. Les parties sud desdits biens-fonds sont destinées à des utilisations commerciales et ne font pas partie de la présente demande. Les biens-fonds en question sont situés du côté nord du chemin Hazeldean, à l’est du croissant Lloydalex, dans l’ancien canton de Goulbourn. L’emplacement est bordé par l’emprise routière du chemin Maple Grove au nord, le lotissement Echowoods à l’ouest, un aménagement commercial proposé le long du chemin Halzeldean au sud, un terrain vacant et le lotissement Jackson Trails à l’est. 

Description de l’emplacement et du secteur avoisinant 

L’emplacement visé couvre 13,8 hectares et est présentement non aménagé. Le ruisseau Feedmill traverse l’emplacement d’ouest en est. Au nord de l’emplacement on note de terrains vacants. À l’ouest de l’emplacement les biens-fonds sont occupés par des habitations isolées faisant partie du lotissement Echowoods. Les terrains au sud de l’emplacement étaient antérieurement occupés par le parc de stationnement de l’ancien marché aux puces de Stittsville et feront l’objet d’un aménagement commercial pour la société Canril. Le bien-fonds qui jouxte l’emplacement à l’est est vacant, et au-delà de ce dernier se trouve le lotissement Jackson Trails.

Détails de la proposition de plan de lotissement 

Le plan de lotissement proposé compte sept nouvelles rues publiques et des lots pour 130 habitations isolées et 42 habitations en rangée en propriété franche. Les lots pour les habitations individuelles ont, règle générale, une façade de 12,2 ou 13,1 mètres et une profondeur minimale de 30 mètres. Les habitations en rangée sont situées dans le coin nord-est de l’emplacement. Un couloir d’espace vert de 60 mètres de large est proposé le long du ruisseau Feedmill, de manière à fournir une caractéristique naturelle importante au coeur de la nouvelle collectivité; il sera accessible par route et par des îlots de sentiers. Par ailleurs, un parc de 1,4 hectare est proposé dans la partie sud-est de l’aménagement. Le lotissement comprendra donc au total 2,9 hectares d’espaces verts. 

La principale rue est-ouest suit la limite sud de l’emplacement pour rejoindre l’avenue Echowoods et le croissant Lloydalex à l’ouest. Lorsque les terrains vacants à l’est seront aménagés, la rue pourrait être prolongée à travers ces derniers pour rejoindre la promenade Kimpton dans le lotissement Jackson Trails. La principale rue nord-sud rejoindra l’emprise du chemin Maple Grove. Il est proposé de prolonger le chemin Maple Grove au-delà de son extrémité actuelle au croissant Lloydalex jusqu’à l’intersection de la nouvelle rue.

Demandes connexes 

Une demande de modification au Règlement de zonage sera présentée à une date ultérieure. L’emplacement est actuellement assujetti au zonage MG-h – une zone d’industrie générale dans le Règlement de zonage no 40-99 de l’ancien Canton de Goulbourn. Le zonage industriel provient de la désignation en vue d’utilisations créatrices d’emplois dans le Plan officiel, qui a été changée en juillet 2005 en désignation de Secteur urbain général. Le nouveau zonage proposé pour l’emplacement permettra les aménagements résidentiels et les espaces verts prévus dans le plan de lotissement. 

Délais et pouvoir d’approbation

La « date d’examen en temps voulu », c.-à-d. la date limite à laquelle le directeur ou un gestionnaire de la Direction des demandes d’aménagement et d’infrastructure, par voie de délégation de pouvoir, prendra une décision, est le 
5 mars 2008.

Renseignements supplémentaires

Pour consulter la demande ou toute information ou tout document relatif à ladite demande, veuillez communiquer avec la soussignée.

Avis et exigences de soumission

Si vous souhaitez être avisé de la décision de la Ville d’Ottawa concernant la proposition de plan de lotissement, vous devez en faire la demande par écrit (c’est-à-dire vous devez retourner la feuille de commentaires ci-jointe) à la Ville. Si une personne ou un organisme public ne présente pas d’observations orales lors d’une réunion publique, (date de la réunion à déterminer), ou ne présente pas d’observations écrites concernant la proposition de plan de lotissement à la Ville d’Ottawa avant que cette dernière ait adopté ou refusé ladite proposition, cette personne ou cet organisme public n’a pas le droit d’interjeter appel de la décision du Conseil municipal d’Ottawa devant la Commission des affaires municipales de l’Ontario.

Si une personne ou un organisme public ne présente pas d’observations orales lors d’une réunion publique, (date de la réunion à déterminer), ou ne présente pas d’observations écrites concernant la proposition de plan de lotissement à la Ville d’Ottawa avant que cette dernière ait adopté ou refusé ladite proposition, cette personne ou cet organisme public ne peut pas être joint en tant que partie à l’audition d’un appel dont est saisie la Commission des affaires municipales de l’Ontario, à moins qu’il n’existe, de l’avis de cette dernière, des motifs raisonnables de le faire.

________________________________________________________________________
Kathy Rygus

Ville d’Ottawa

Direction de l’urbanisme 

110, avenue Laurier Ouest, 4e étage

Ottawa (Ontario)  K1P 1J1

613-580-2424, poste 28318
 

Télécopieur : 613-580-2576
kathy.rygus
@ottawa.ca
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