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Zoning By-law Amendment Proposal Summary

	File Number: D02-02-08-0086

	Date: October 2, 2008


	Owner: 

McGuire Advisors Inc., 2009 Hollybrook Crescent, Ottawa

	

	Applicant/Agent: Novatech Engineering Consultants Ltd.

	

	Address:  Suite 200, 240 Michael Cowpland Drive, Kanata 

	

	Phone:  613-254-9643

	


______________________________________________________________________________
Site Location: 
The lands affected by the requested bylaw amendment are the southern portion of the property known municipally as 6111 Hazeldean Road, which is located on the north side of Hazeldean Road, between Carp Road and Stittsville Main Street in the village of Stittsville. (See attached Location Plan).

Description of Site and Surroundings:

The lot has a frontage of 162.2 metres and the portion of the property affected by this application has a depth of 329 metres and an area of 5.17 hectares. The subject site is currently vacant. To the east of the site is a recently developed commercial plaza (Jackson Trails Centre) fronting on Hazeldean Road, to the north of that, detached dwellings within the Jackson Trails subdivision. The property to the west of the subject site is a vacant parcel zoned for commercial development. The northerly portion of the subject site is vacant and extends to the Maple Grove Road allowance. Lands on the south side of Hazeldean Road are occupied by several vacant buildings and parking lots previously used for the Stittsville Flea Market. 



Details of Requested Zoning By-law Amendment Proposal:
The entire subject property is currently zoned Development Reserve Zone (DR) under City of Ottawa Bylaw 2008-250. The purpose of the DR Zone is to recognize lands intended for future development in area designated General Urban Area in the Official Plan. The property is zoned General Industrial Zone, Holding Zone (MG-h) under the former Township of Goulbourn Bylaw 40-99. The MG Zone permits industrial uses such as automotive repair garage, building supplies wherein only existing uses are permitted until the 'h' has been removed.
The applicant is proposing to amend City of Ottawa Bylaw 2008-250 and former Township of Goulbourn Bylaw 40-99 to allow commercial development of this southerly portion of the site. The proposed use of the site is a shopping centre consisting of several retail units. A Site Plan Control application was not provided in support of this application and would be submitted at a later date.

Requested changes to Bylaw 2008-250 

The applicant has requested that the property be rezoned from Development Reserve Zone (DR) to General Mixed-Use Zone (GM). The properties directly to the east and west of the subject site are zoned in a similar manner. The zone permits a range of commercial uses including a bank, restaurant, retail store, medical facility, personal service business, recreational facility, office and day care centre. 

Requested changes to Bylaw 40-99
The applicant has requested that the property be rezoned from General Industrial Zone, Holding Zone (MG-h) to General Commercial Zone (C). This zone permits a range of uses such as a bank, clinic, office, restaurant, retail store and recreational establishment.



Related Planning Applications:

N/A

Approval Timelines & Authority:
The “On Time Decision Date”, i.e. the target date the application will be considered by the City’s  FORMDROPDOWN 
 Committee, is December 9, 2008
.
Further Information:

To view the application or any information or materials related to the application, please contact the undersigned planner.

Submission Requirements:

If a person or public body does not make oral submissions at a public meeting or make written submissions to the City of Ottawa before the proposed by-law is passed, the person or public body is not entitled to appeal the decision of the Council of the City of Ottawa to the Ontario Municipal Board.

If a person or public body does not make oral submissions at a public meeting or make written submissions to the City of Ottawa before the proposed by-law is passed, the person or public body may not be added as a party to the hearing of an appeal before the Ontario Municipal Board unless, in the opinion of the Board, there are reasonable grounds to do so.

Please provide any comments to the undersigned planner by October 30, 2008
.

Kathy Rygus

City of Ottawa

Planning, Transit and the Environment
110 Laurier Avenue West, 4th floor

Ottawa, ON  K1P 1J1

613-580-2424, ext.28318

Facsimile:  613-580-2576

Kathy.Rygus
@ottawa.ca
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Résumé de la proposition de modification au Règlement de zonage 

	No de dossier : D02-02-08-0086

	Date : 2 octobre 2008

	
	

	Propriétaire : McGuire Advisors Inc.
	

	2009, croissant Hollybrook, Ottawa
	

	Requérante/Représentante :  Novatech Engineering Consultants Ltd.

	

	Adresse :  240, promenade Michael-Cowpland, bureau 200, Ottawa 

	

	Téléphone : 613-254-9643

	


______________________________________________________________________________
Emplacement  
L’emplacement visé par la proposition de modification aux Règlements de zonage constitue la partie sud du bien-fonds situé au 6111, chemin Hazeldean, soit du côté nord du chemin Hazeldean, entre le chemin Carp et la rue Stittsville Main dans le village de Stittsville (voir le plan de situation joint).

Description de l’emplacement et du secteur avoisinant
Le lot a une façade de 162,2 mètres et la partie du bien-fonds qui fait l’objet de la présente demande a une profondeur de 329 mètres et occupe une superficie de 5,17 hectares. L’emplacement est vacant. À l’est de l’emplacement se trouve un centre commercial (Jackson Trails Centre) récemment aménagé donnant sur le chemin Hazeldean. Au nord du centre commercial l’on note des habitations individuelles isolées dans le lotissement Jackson Trails. À l’ouest de l’emplacement se trouve une parcelle vacante zonée en vue d’un aménagement commercial. La partie nord du bien-fonds au 6111, chemin Hazeldean est vacante et s’étend jusqu’à l’emprise routière du chemin Maple Grove. Du côté sud du chemin Hazeldean, l’on note plusieurs bâtiments vacants et parcs de stationnement utilisés dans le passé pour le marché aux puces de Stittsville. 

Détails de la modification au Règlement de zonage
Tout le bien-fonds est actuellement désigné Zone d’aménagement futur (DR) dans le Règlement de zonage no 2008-250 de la Ville d’Ottawa. Dans une zone DR sont rangés les terrains destinés à un aménagement futur situés dans le Secteur urbain général désigné dans le Plan officiel. Le bien-fonds est désigné Zone industrielle générale, assortie d’une disposition d’aménagement différé (MG-h) en vertu du Règlement de zonage no 40-99 de l’ancien Canton de Goulbourn. Dans une zone MG sont permises des utilisations telles que la réparation d’automobiles et la vente de matériaux de construction; seules les utilisations présentes sur les lieux sont toutefois permises aussi longtemps que la disposition d’aménagement différé (« h ») n’a pas été supprimée.
La requérante propose que soient modifiés le Règlement de zonage no 2008-250 de la Ville d’Ottawa et le Règlement de zonage no 40-99 de l’ancien Canton de Goulbourn afin de permettre un aménagement commercial dans la partie sud de l’emplacement. Il est proposé de construire un centre commercial comprenant plusieurs magasins de détail. Une demande visant la réglementation du plan d’implantation n’a pas été présentée à ce stade-ci en appui de la demande de modification aux Règlements de zonage, mais le sera ultérieurement.



Modifications proposées au Règlement no 2008-250 

La requérante propose que le zonage du bien-fonds soit changé de Zone d’aménagement futur (DR) à Zone polyvalente générale (GM). Les biens-fonds immédiatement à l’est et à l’ouest de l’emplacement visé sont désignés de manière similaire. La zone GM permet un éventail d’utilisations commerciales dont une banque, un restaurant, un magasin de détail, une clinique, une entreprise de services personnels, une installation récréative, un bureau et un centre de jour. 

Modifications proposées au Règlement no 40-99
La requérante propose que le zonage du bien-fonds soit changé de Zone industrielle générale, assortie d’une disposition d’aménagement différé (MG-h) à Zone commerciale générale (C). La zone C permet un éventail d’utilisations commerciales dont une banque, une clinique, un bureau, un restaurant, un magasin de détail et une installation récréative.



Demandes connexes 

S.O.  

Délais et pouvoir d’approbation

La « date d’examen en temps voulu », c.-à-d. la date limite à laquelle le Comité de l’urbanisme et de l’environnement de la Ville examinera la demande, est le 9 décembre 2008
.

Renseignements supplémentaires

Pour consulter la demande ou toute information ou tout document relatif à ladite demande, veuillez communiquer avec le (la) soussigné(e).

Avis et exigences de soumission

Si une personne ou un organisme public ne présente pas d’observations orales lors d’une réunion publique ou ne présente pas d’observations écrites à la Ville d’Ottawa avant que le règlement proposé soit adopté, cette personne ou cet organisme public n’a pas le droit d’interjeter appel de la décision du Conseil municipal d’Ottawa devant la Commission des affaires municipales de l’Ontario.

Si une personne ou un organisme public ne présente pas d’observations orales lors d’une réunion publique ou ne présente pas d’observations écrites à la Ville d’Ottawa avant que le règlement proposé soit adopté, cette personne ou cet organisme public ne peut pas être joint en tant que partie à l’audition d’un appel dont est saisie la Commission des affaires municipales de l’Ontario, à moins qu’il n’existe, de l’avis de cette dernière, des motifs raisonnables de le faire.

Veuillez soumettre tout commentaire à l’urbaniste soussignée d’ici au 30 octobre 2008
.

Kathy Rygus

Ville d’Ottawa

Urbanisme, Transport en commun et Environnement
110, avenue Laurier Ouest, 4e étage

Ottawa (Ontario)  K1P 1J1

Téléphone : 613-580-2424, poste 28318

Télécopieur : 613-580-2576

Courriel: kathy.rygus
@ottawa.ca
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